Norddsgrenda 64

Radal

Sentral og sjarmerende borettslagsleilighet kort vei fra Lagunen

Y

ZMEGLEREN



Adresse: Norddsgrenda 64, 5235 RADAL Soverom***: 1

Boligtype: Leilighet Tomteareal: 28 217 m?

Eieform: Andel Tomt: Eiet tomt

Byggedr: 1981 Formuesverdi: kr 644 707,-
Gnr:/Bnr: 121/417

Bra-i: 42.1 m?

Bra: 48 m?

Prisantydning: kr 3 190 000,- Totalpris ink.omk.**: kr 3 560 601,-
Fellesgjeld: kr 369 250.8,- Fellesutgifter: kr 5 456,- per mnd

Omkostninger: kr 1 350,-

Megler: Marius Temmernes Klakegg
Selger: Mette Stenstvedt
Oppdragsnummer: 2250003

*Forutsetninger: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
**Hyvis salg til prisantydning.
***Det er den faktiske bruken av rommet p& markedsferingstidspunktet som er avgjerende. Bruken av rommet kan veere i
strid med byggeteknisk forskrift og/eller mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken.



Kontakt megler dersom du har
spersmdl om boligen eller du
onsker vurdering av din egen
bolig for du legger inn bud.

Perfekt for den enkle hverdag

Marius Tommernes Klakegg

Leiligheten har en super beliggenhet for en enkel hverdag, med alt av Mobil: 41653460
fasiliteter f& minutter unna E-post: mtk@zmegleren.no
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illustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme.

Plantegning









=

ok

— e —— _ - 8
be
! ] N ——— -
- — s ! A r -
4! | L =l ’ (1 i 2 8 N T
: i N N g . . e,
= op i’ i
1 i L S 3 ) p y
] _ S e :
| ! ¥ 3 ] T r »
f i * f I. X ! : I
I '! { + | :
) 1 ; 4 :
I i 3 ( e i i 4
N / i ) : | I
i ff s : | " =
I = i E | s ! 3 4 - S
' i s 1 ! i P
i | | : i k
- + - L 15 | E
X — — | I
A 1 . g . J‘ | | |
’ g s | Y
= : | .
m—— - | EIEEC,
ES - =7 o
I
oy A i
% " - i [ . "
Jii. - el T A Lt '; g
- o y v = = - Y o




Relevante opplysninger om eiendommen

BESKRIVELSE

INNHOLDSBESKRIVELSE

Innhold |
Entre 4,6 m?, Stue 15,6 m?, Kjokken 9,7 m2. Bad 4,1 m?,
Soverom 8,1 m?

Uteplass:
Med utgang fra stue er det adkomst til balkong p& 12 kvm

Parkering:
Det er opparbeidet parkeringsplass pd gérdstunet utenfor
huset.

Ekstern bod:
Ekstern bod pé 6 kvm i byggets forste etasje.

Internt bruksareal (BRA-i) = 42,1 m?
Eksternt bruksareal (BRA-e) = 6 m?
Terrasse- og balkongareal (TBA) = 12 m?
Totalt bruksareal (BRA) = 48 m?2

Arealbegreper:

Internt bruksareal (BRA-i):
Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger.
Bruksenheten kan bestd av flere boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e):
Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilherer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b):
Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. |
begrepet inngdr ogsd veranda eller altan.

Totalt bruksareal (BRA):
Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA):
Areal av terrasser og épne balkonger tilknyttet
boenheten. | dette arealet inngé ogsd &pen veranda eller

altan mv.

Mdaleverdige arealer:

Et areal er maleverdig nér vilkér for fri heyde (hoyde pa
minst 1,90 meter med en lengde og bredde p& minst 0,60
x 0,60 meter), tilgjengelighet og permanent gangbart gulv
oppfylles. | etasjer med skrdtak gjelder egne
bestemmelser. Ved nedvendige dpninger i etasjeskiller for
trapp, mdles kun det arealet som opptas av trappen. |
etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen.
Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige soyler og lignende
er unntak og skal mdles selv om de ikke oppfyller disse
vilk@rene og uansett om de har dpning i guly,
tilgjengelighet eller ikke.

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare, og oppgitte
arealer er hentet fra vedlagte tilstandsrapport. Arealene
er beregnet og angitt med utgangspunkt i NS 3940:23.
Eventuelle betegnelser pé rom er angitt ut fra den faktiske
bruken, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene.

AREALER

Totalt bruksareal: 48,0 m2
- BRA-i: 42,1 m2
- BRA-e: 6,0 m?2

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 12,0 m?

Totalt gulvareal (GUA) er m?, som er summen av totalt
bruksareal + areal med lav himlingshgyde (ALH): m2.

STANDARD

Det er med glede ZMegleren v/Marius Temmernes
Klakegg presenterer Norddsgrenda 64, en sjarmerende
borettslagsleilighet sentralt pd Nordés. Leiligheten har
flotte overflater og store deler av leiligheten fremstar
moderne.

Rom:

Alle oppholdsrom er belagt med laminat i lys utferelse,

mens soverommet har laminat i mellombrun farge.

Entré 4,6 m2.

Veggene bestdr av slette lyse flater og himling kledd med
malte gipsplater i lys utferelse. Overflatene vurderes som i
god teknisk stand.

Stue 15,6m?

Veggene er kledd med malte plater i bdde lyse og merke
farger og himlingen med malte overflater i lys tone.
Rommet fremst@r gjennomfert og godt vedlikeholdt.
Kjokken 9,7 m?

Veggene er utfort med malt gipskledning i lyse farger.
Kjokkeninnredningen er utfert med profilerte fronter i lys
farge og integrert belysning under overskap. Benkeplate i
steinstruktur gir kontrast til gvrige flater, og kjgkkenet
fremst@r funksjonelt og godt utnyttet. Utferelsen vurderes
som helhetlig og fremstdr uten nevneverdige skader eller
slitasje.

Bad 4,1 m?

Badet er helfliset med mearke fliser pd gulv med fin
kontrast til lyse fliser pé vegger. Himling er utfert med
malte gipsplater i lys farge . Badet har servantskap i merk
tone, speil og belysning. Overflatene fremstdr som
normalt vedlikeholdt uten nevneverdige skader eller
slitasje.

Soverom 8,1 m2

Rommet har vegger med lyse malte plater og himling
utfert med en kombinasjon av malte gipsplater og
panelbord. Overflatene fremstdr som helhetlige og
vedlikeholdt, og rommet vurderes i grei teknisk stand.

Hems 8,9 m?

Hemsen er belagt med malte gulvbord i lys tone og
hvitmalte plater. Rommet oppleves som lyst og trivelig og
godt vedlikeholdt.

Ekstern Bod 6,4 m?2

Enkel bod med stept gulv p&d mark, platekledning p&
vegger og @pent sperretak.
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Relevante opplysninger om eiendommen

Balkong
Flott balkong pé& 12 kvm. Sveert gode solforhold

Teknisk

Det elektriske anlegget har fétt punktvise oppgraderinger
(bl.a. spotter og stikk fra 2021), men det anbefales en
utvidet el-kontroll da det ikke foreligger eltilsynsrapport
fra de siste fem @rene. Varmesystemet baseres pd
radiator og fellesvarme, og det er naturlig ventilasjon i
boligen - som er vanlig for bygninger av denne typen og
alder.

BYGGEMATE

Om byggemetoden:

Bygningen er oppfert som rekkehus med to horisontale
boenheter.

Fundamenteringen er antatt utfert med ringmur i
plasstept betong, basert pd tidstypisk byggeskikk.
Fundamenter er etablert p& ukjent byggegrunn.
Ytterveggene bestér av isolert bindingsverk i tre, utvendig
kledd med liggende trekledning. Taket er konstruert som
saltak med isolert sperrekonstruksjon og antas tekket
med profilerte plater.

TILSTANDSRAPPORT

Boligens byggemdte er beskrevet pd bakgrunn av
vedlagte tilstandssrapport.

Overordnet faglig vurdering av eiendommen:

Avvik som er funnet pd befaringsdagen stér neermere
beskrevet under de aktuelle bygningsdelene. Ved
avhending av eiendommen gjores det oppmerksom pd

selgers opplysningsplikt og kjepers undersekelses plikt iht.

Lov om avhending. Det gjeres pd generelt grunnlag
oppmerksom pd at boligens alder tilsier at det ved
ombygning/ modernisering kan fremkomme feil og
mangler. En mé& vaere klar over at boligen opprinnelig er
fra 1981 og at bygningsdeler som ikke er skiftet kan veere
pd slutten av sin levetid.

For ytterligere informasjon henvises til vedlagte

tilstandsrapport avholdt av bygningssakkyndig Raimond
Danielsen (befaringsdato: 17.07.2025).

Oppgitte arealer er hentet fra vedlagte tilstandsrapport.
Ansvarlig megler har ikke foretatt kontrollmdling av
boligen.

Ulovligheter / manglende godkjenning:

Det er den faktiske bruken av rommene pd
salgstidspunktet, som har avgjort om rommene er definert
som rom til varig opphold eller ikke. Dette betyr at rommet
kan veere i strid med byggeteknisk forskrift og mangle
kommunal godkjenning for den aktuelle bruken, selv om
dette arealet er angitt som BRA-i. Kjgper pétar seg all
risiko bdde for fremtidig fortsatt bruk og eventuelle
pdlegg, herunder risikoen for om bruken lar seg godkjenne
og alle kostnader forbundet med dette.

Nar du kjeper en brukt bolig:

Ndr du kjeper en brukt bolig, er det viktig & veere
oppmerksom pé at dette ikke kan sammenlignes med &
kiepe en ny bolig. Méten boligen ble bygget pd kan vaere
annerledes enn i dag. Bygninger svekkes over tid, og
utsettes for slitasje blant annet p& grunn av bruk og vaer
og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i
flere omganger, eller det oppfores tilbygg. Seerlig for
boliger som er pusset opp eller endret, er det viktig &
merke seg at fornyelse av overflater ikke nedvendigvis
betyr at bygningsdeler er forbedret.

Vurdering mot byggedr:

Takstmann vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig
4 bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfert
(seknadstidspunktet). Takstmannen ser etter avvik som
har betydning for og som reduserer boligens funksjon og
verdi, og som kommer frem av Forskrift til avhendingslova.
Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og
forhold som gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og
trapper osv., vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne
f& en tilstandsgrad 2 eller 3, uten at det nedvendigvis er
krav om at avviket md utbedres.

Det gjores oppmerksom pd at vedlagte planskisse ikke
stemmer overens hva gjelder faktisk innredning og
meblering etc. Den er ikke m@lbar noe som innebaerer at
avvik og feil kan forekomme.

Alle bygningsdeler og installasjoner har begrenset levetid.
Konstruksjonene er bygget etter lover og forskrifter som
tar utgangspunkt i byggedret og vil normalt ikke
tilfredsstille dagens krav. Det vises til vedlagte
tilstandsrapport fra bygningssakkyndig hvor noen
bygningselementer har oppnddd tilstandsgrad 2 (TG2) .
Interessenter oppfordres til & sette seg grundig inn i disse
punktene samt selgers egenerklzeringsskjema. Fglgende
bygningsdeler har i henhold til vedlagte tilstandsrapport
fatt tilstandsgrad 2:

TG2:

Bad:

-Overflate vegger og himling; Ingen membran var synlig
ved inspeksjon av sluk og avlep fra vask. Alder pa
vatrommet og eventuell membran er ukjent, og det
foreligger ikke dokumentasjon pd utferelse eller
oppgradering. Méling av med fuktmdler viste ingen utslag
ved hulltaking.

-Overflate gulv; Det er pdvist bom under fliser p& utsatte
omrdder i vatsonen. Det er tilfredsstillende hoydeforskjell
fra gulv ved der til topp slukrist. Det foreligger ingen tegn
til tette avlep.

-Membran, tettesjiktet og sluk; Det gjeres oppmerksom pd
at membran og mansjetter ligger skjult under overflater
og dermed ikke kan kontrolleres uten destruktive inngrep,
som bl.a. demontering av fliser. Det er utfert hulltaking i
tilstotende konstruksjon bak dusjsonen med pdfelgende
fuktmaling, som ikke indikerer noen avvik fra
normalverdiene.

Etter hulltaking i tilstetende vegg i vatsonen, ble det
imidlertid observert membranplater p& baderomsveggen.
Det foreligger imidlertid ingen dokumentasjon som
bekrefter korrekt utferelse av tettesjikt pd badet.
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Relevante opplysninger om eiendommen

Kjokken:

-Kjokkenet fremstér med normal bruksslitasje og i god
teknisk stand ut fra antatt alder og visuell vurdering.
Utfert funksjonstest pd stoppekran viste tilfredsstillende
resultat. Ventilasjonsslesning er kontrollert og vurdert &
veere i drift med normal kapasitet.

VVS - WC og innvendige vann- og avlgpsror:

-Vann og avlgpsrgrene er uten dokumentasjon og alder er
derfor ukjent. Antatt alder pd avlepsrer fra byggedr er pd
slutten av sin tekniske levetid. Forventet levetid for
avlepsrer og sluk av plast er 25-50 ér.

Varmtvannsbereder:
-Bereder fra ar 2006 er passert forventet levetid.

Ventilasjon:

-Ingen dokumentasjon pé utferelse eller vedlikehold
foreligger. Komponentene fremstdr som fra byggedr.
Funksjonstest av avtrekk pd bad og kjokken viste
imidlertid normal operativ effekt ved befaring. Mekanisk
avtrekk vurderes & veere passert forventet levetid.

Det oppfordres derfor saerskilt at man sjekker boligen
grundig og ngye med fagkyndig person, fer bud blir
inngitt.

Boligens byggemdte er beskrevet pd bakgrunn av
vedlagte tilstandssrapport.

OPPVARMING

Det er oppvarming med varmekabler pd det. @vrig
oppvarming av elektrisitet.

Dersom rom for varig opphold ikke har vegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning felger dette heller
ikke med.

ENERGIMERKING

Energiattest med energimerke Red og energikarakter E er
vedlagt salgsoppgaven.

TEKNISKE INSTALLASJONER
Oppvarming: Varmekabler p& badet. Teknisk tilstand pd

varmekilder er ikke kontrollert.

VVS: Leiligheten har vannrer av kobber, synlige avlgpsror
og sluk av plast. Vannforsyningsanlegget er etablert med
synlige kobberrgr fremfort til alle installasjonspunkter.
Lokalisert pa kjokkenet finner man en 120 liters
varmtvannstank fra ér 2006. Leilighetens stoppekran er
plassert i kjokkenskap under vask. Funksjonstestet uten
avvik.

ELEKTRISK ANLEGG

Boligen har delvis skjult og dpent elektrisk anlegg.
Sikringsskapet er montert i entre og inneholder nye
automatsikringer fra ar 2022, med hovedsikring pé 25
ampere. Ingen synlige tegn pd utette kabelinnferinger i
inntak og/eller sikringsskap. Anlegget er ikke videre
undersgkt da dette krever spesifikk fagkompetanse fra
autorisert elektrikerfirma.

LOSORE OG TILBEHOR

Interessenter oppfordres til 4 lese vedlagte liste over
losere og tilbeher som skal medfelge ved handelen. | de
tilfeller det medfelger hvitevarer i handelen, overleveres

disse uten noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Det gjeres oppmerksom pd at lesere som har en klar
karakter av G veere en del av selgers mabler - selv om det
er skrudd opp pd veggen, normalt sett ikke vil medfelge
boligen ved overtakelse.

TOMTEN

28217,00 m? eiet tomt

PARKERING

Det er biloppstillingsplass p& egen tomt.
BELIGGENHET

OMRADEBESKRIVELSE

Leiligheten har en attraktiv og barnevennlig beliggenhet i
rolige og greonne omgivelser i Nordé&sgrenda i Ytrebygda.
Omrddet er kjent for sitt trygge og familievennlige miljo

med kort vei til bédde barnehager, skoler, butikker og
offentlig kommunikasjon. Her bor du med nzerhet til béde
natur og by, med flotte turmuligheter i neeromrdadet - som
langs Nordd&svannet eller i skogsomrddene pd Stend og
Fana.

Det er gode bussforbindelser i omrédet, og Bybanen
ligger innen rimelig gang- eller sykkelavstand, noe som gir
enkel tilgang til bdde sentrum og Bergen lufthavn
Flesland. For bilpendlere er det rask tilkomst til
hovedveinettet og videre mot bdde sentrum og serover
mot Lagunen og Sandsli.

| neerheten finner du ogsd Lagunen Storsenter, et av
Vestlandets storste kjopesentre, med et bredt utvalg av
butikker, restauranter, treningssentre og servicetilbud.
Dette gjer omrédet bé&de praktisk og attraktivt for en
moderne livsstil.

SKOLE OG BARNEHAGE

Barnehager:

-Nordds Selegrend barnehage (0-5 ér)
-Rosenhagen Steinerbarnehage (1-5 ér)
-Skjodlia barnehage (1-5 ér)

Skoler:

-Steinerskolen pd Skjold (1-10 kl.)
-Skjold skole (1-7 kl.)

-Serdshegda skole (1-7 kl.)

-Ré skole (8-10 kl.)

-Ré&dalslien skole (8-10 kl.)
-Nordahl Grieg videregdende skole
-Stend videregdende skole

Dersom skole- og barnehagetilbud er av betydning for
kiopet, ma interessenter selv sjekke dette med
skolesjefens kontor.

ADKOMST

Ved & trykke pd kartet i annonsen far du enkelt tilgang til
en spesifisert reiserute fra gnsket startdestinasjon til den
aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med visningsskilt ved
fellesvisninger.

OKONOMI
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Relevante opplysninger om eiendommen

FELLESUTGIFTER
Fellesutgiftene justeres normalt darlig iht. boligselskapets
faktiske driftsutgifter:

Kr. 5 456,- pr. mnd. og inkluderer:

Kommunale avgifter, eiendomsskatt, vedlikehold,
driftskostnader, renter og avdrag pé fellesgjeld og
tv/internett

Det gjeres oppmerksom pd at en eventuell rentegkning,
vedlikeholdsarbeid eller andre tiltak som iverksettes av
boligselskapet kan medfgre okning i felleskostnadene.

ANDRE LOPENDE KOSTNADER
Ny eier mé& belage seg pé bl.a. felgende lppende
tilleggsutgifter:

Strom
Forsikring

FORSIKRING

Eiendommen er forsikret i If Skadeforsikring NUF med
polisenummer: SP3256948

FORMUESVERDI
Ifolge Skatteetaten var formuesverdien for inntektséret
2023:

Som primaerbolig kr. 644 707,00,- som forutsetter at
boligen brukes som primaerbolig.

Som sekundaerbolig kr. 2 578 827,00,- ved annen bruk av
eiendommen.

Formuesverdien justeres normalt sett drlig, og det
henvises til Skatteetatens websider for mer informasjon.

BORETTSLAGET

NORDAS SELEGREND BORETTSLAG, Org.nr: 955 205
278
Forretningsferer: BOB BBL

Borettslaget bestdr av 68 andeler.
Dugnad, plenklipping, mdking og trappevask mé
pdregnes.

Borettslaget har grendahus til leie, og en egen barnehage
med fortrinnsrett for barn i borettslaget.

Styret har i 2024 avholdt 10 styremeter og i alt 88
protokollfarte saker har veert behandlet, dette har veert
vedlikeholdssaker, drift av borettslaget og barnehagen,
samt diverse andre saker og planlegging. Styret har hatt
lepende kontakt med forretningsfereren om den daglige
driften i borettslaget og lagets ekonomi.

Planlagte pé&kostninger: Husene mé@ males innen 2-3 dr,
og dette kan pdvirke felleskostnadene. Men det er fortsatt
uvisst eventuelt hvor mye.

Vedtekter og ordensregler ligger vedlagt salgsoppgaven.
@vrige dokumenter for borettslaget kan fés ved
henvendelse til megler.

SIKRINGSORDNING

Borettslaget har ikke sikringsordning for ubetalte
fellesutgifter, som betyr at dersom en av andelseierne ikke
betaler sine fellesutgifter mé& borettslaget selv ta tapet og
fordele det pd de ovrige andelseierne.

FELLESGJELD

Boligselskapet har en total gjeld pé kr. 32 386 705,- pr.
07.07.2025.

Andel fellesgjeld er kr. 369 251,- pr. 07.07.2025.

Andel fellesformue er kr. 20 053,- iht. fjordrets
likningsoppgave.

Fellesgjelden har felgende betingelser
Bank: Svenska Handelsbanken AB NUF
Type ldn: annuitetsldn

Rentesats: 5,49%

Restgjeld: kr 32.386.705,-

Andel av saldo: kr 369.250,-

Siste termin: 30.06.2043
ARSREGNSKAP

@konomi:

Regnskapet for 2024 er gjort opp med et resultat
pdlydende - kr. 814.074,-. Per 31.12.2024 hadde laget
disponible midler tilsvarende kr. 1.491.035 ,-. Regnskapet
folger som vedlegg til salgsoppgaven.

STYREGODK]JENNELSE OG FORK]J@PSRETT

Kjeper skal godkjennes av styret og har selv risikoen for at
godkjennelse blir gitt. Styregodkjennelse kan ikke nektes
uten saklig grunn. Kun fysiske personer kan vaere
andelseiere, og ingen kan eie mer enn én andel.
Forkjopsretten er sendt for utlysning for borettslagets (det
er kun intern forkjopsrett i laget) medlemmer samtidig
med salget, og vil veere avklart 5 virkedager etter
budaksept. Dersom forkjopsretten benyttes, Igses
opprinnelig kjeper fra avtalen og alle gkonomiske
forpliktelser overfor selger bortfaller. Vaer oppmerksom pd
at forretningsferer har anledning til & belaste et gebyr til
den som benytter forkjgpsrett.

DYREHOLD

Husdyrhold er lovlig i Grenda sd lenge Bergen kommunes
retningslinjer folges.

TOTALPRIS INKL. OMKOSTNINGER

I tillegg til kippesummen, og ev. fellesgjeld, mé& kjoper
betale:

Tgl.gebyr pantedokument kr 545,00,-

Tgl.gebyr skjote kr 545,00,-

Pantattest kr 260,00, -

Dersom eiendommen selges til prisantydning og det kun
tinglyses ett pantedokument, er totalprisen inkl.
fellesgjeld, offentlige gebyrer, avgifter og @vrige kostnader

kr 3560 601,-. Av dette utgjer kr 369 251,- andel
fellesgjeld som vil felge andelen, men skal ikke innbetales
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Relevante opplysninger om eiendommen

med oppgjeret. Det tas forbehold om endringer i offentlige
gebyr.

BETALINGSBETINGELSER

Kjepesummen inkludert omkostninger, samt
pantedokument tilknyttet eventuelt I&n, skal vaere
disponibelt hos megler senest 2 virkedager for
overtagelsen. Kjgper oppfordres til & innbetale
kippesummen som ikke kommer fra Idneinstitusjon i én
samlet innbetaling fra egen konto i norsk bank.

OFFENTLIGE FORHOLD

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE OG FERDIGATTEST

Det foreligger ferdigattest datert 17.11.1981 som
omhandler bolig .

KONTROLL AV BYGGETEGNINGER
Byggetegninger foreligger ikke hos megler.
REGULERING

Eiendommen er regulert til boligformdl iht. reguleringsplan
Ytrebygda. Nordds Nord, del 1, boligfelt 1.

For evrig ligger eiendommen i et omrdde som er avsatt til
sentrumsformdl i kommuneplanens arealdel.

Kopi av situasjonskart er vedlagt salgsoppgave. Utsnitt av
plan med tilherende bestemmelser kan fas ved
hendvendelse til megler.

VEI, VANN OG KLOAKK

Eiendommen har adkomst via privat vei.

Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via
private stikkledninger. Eier er selv ansvarlig for private
stikkledninger til bygningen.

RETTIGHETER OG HEFTELSER

Kommunen har lovbestemt legalpant i borettslagets
eiendom som sikkerhet for betaling av kommunale gebyr.

Andelen overdras fri for pengeheftelser, foruten om andel
fellesgjeld og borettslagets legalpant iht. burettslagslova

§ 5-20, som sikkerhet for forfalte felleskostnader og andre
krav.

Folgende servitutter er tinglyst i borettslagets eiendom:

Dnr. 15941, tgl. 09.07.1982 - Bestemmelse om gjerde
Bestemmelse om bebyggelse
Med flere bestemmelser

Utskrift av heftelser kan fds ved henvendelse til megler.
For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det til avgivereiendommen. Ta
kontakt med megler for mer informasjon.

UTLEIE

Andelseier kan ikke uten samtykke fra styret i borettslaget
overlate bruken av boligen til andre. Med samtykke fra
styret kan andelseier overlate boligen til andre i inntil tre
ar hvis andelseier har bodd i boligen i minst ett av de to
siste drene, jf. borettslagsloven § 5-5. Godkjenning kan
bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til
det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne
blitt andelseier. Utleie i andre tilfeller kan godtas ved
seerlige grunner, jf. borettslagslova § 5-6. Se ogsd
borettslagets vedtekter og konferer megler ved sparsmal.
Det gjeres oppmerksom pd at det er krav om forsvarlige
radonverdier ved utleie.

RADON

Det gjeres oppmerksom pd at det ved utleie er krav til &
gjennomfere radonmdaling, og at forsvarlige nivaer skal
kunne dokumenteres. Kravet gjelder alle typer
utleieboliger, inkludert leiligheter og hybler i tilknytning til
egen bolig, sdfremt det betales husleie.

OM OPPDRAGET

EIENDOMMEN

Nord&sgrenda 64
Andelsnr. 5i NORDAS SELEGREND BORETTSLAG, org.

nr. 955205278 i Bergen
Type bolig: Leilighet

SELGER
Mette Refsdal Stenstvedt

EIENDOMSMEGLER

Oppdragsnummer: 2250003
Ansvarlig megler: Ole Kristian Pahr Alvheim

ZMegleren
Z MEGLEREN AS
NO 921 171 846 MVA

OM SALGSOPPGAVEN

Salgsdokumentasjonen er basert pd selgers opplysninger
gitt til bygningssakkyndig og eiendomsmegler,
opplysninger mottatt fra det offentlige og eventuelle
forretningsfereropplysninger. Interessenter oppfordres til
@ undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til & lese gjennom fullstendig salgsoppgave
med vedlegg fer bud inngis.

Salgsoppgaven med alle opplysninger er lest og godkjent
av selger. Den er ikke komplett uten fglgende vedlegg:

- Egenerklaering

- Tilstandsrapport
- Vedtekter

- Energiattest

Uautorisert kopiering eller gjenbruk av tekst og bilder fra
denne salgsoppgaven er ikke tillatt.

KJ@PSVILKAR

OVERTAKELSE

Overtakelse etter nsermere avtale med selger. Vennligst
angi ensket overtakelsesdato i budskjema.

BOLIGKJ@PERFORSIKRING
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Relevante opplysninger om eiendommen

Z MEGLEREN AStilbyr sammen med Gjensidige et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjoper bolig gjennom Z
MEGLEREN AS.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjoperpakken.

Pakken inkluderer bl.a. husforsikring, innboforsikring
Pluss, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom
du ensker & reklamere pd boligkjopet.

Kjopere (ikke juridiske personer) kan ogsé velge & kun
tegne Boligkjeperforsikring.

Boligkjoperpakken/Boligkjoperforsikring mé tegnes senest
i forbindelse med kontraktsmetet.

Produktark for Boligkjoperpakken og Boligkjeperforsikring
ligger vedlagt i salgsoppgaven.
Ta kontakt med megler for ytterligere informasjon.

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring i forbindelse med
salget, jfr. vedlagte egenerklaeringsskjema. Kjoper plikter &
lese selgers egenerklaering og er kjent med sin
undersokelsesplikt i henhold til avhendingslovens §3- 10.

BUDGIVNING

Det er viktig at du gjer deg kjent med all informasjon om
boligen, og at du har spurt om det du eventuelt lurer pg,
for du legger inn et bud. Forbrukerinformasjon om
budgivning er vedlagt denne salgsoppgaven og kan ogsa
finnes pd var hjemmeside [LENKE].

Alle bud og budforheyelser skal veere skriftlig. | tillegg mé&
legitimasjon veere fremlagt, og budet skal signeres av
budgiver. Eiendomsmegler kan ikke formidle bud for disse
kravene er oppfylt. Vi oppfordrer til & inngi bud
elektronisk, ved & trykke pd "Gi bud"-knappen pé
eiendommens hjemmeside pé& [HJEMMESIDE]. Ved &
benytte denne tjenesten vil vilkdrene om legitimasjon og
signatur fra budgiver vaere oppfylt. Eventuelle forheyelser

eller endringer av budet kan bekreftes pr SMS eller pé e-
post. Husk alltid & ringe megler etter at du har sendt et
bud eller budforheyelse, for & forsikre deg om at budet er
mottatt og kan formidles til selger. Eiendomsmegler har
ikke ansvar for forsinkelser som skyldes tekniske feil.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal kunne bli
behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte
parter, ma alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger md ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver, sé& akseptfrist bor derfor veere pd minimum 30
minutter. Bud kan uansett ikke settes med kortere frist
enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning.

Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger mé akseptere
budet og kjpper meddeles aksepten innen utlppet av
akseptfristen. Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett
opp mot akseptfristen pd et annet bud er det en reell fare
for at eiendommen kan bli solgt for ditt bud kommer frem
til megler, eller megler rekker & bringe budet videre til
selger.

Etter at eiendommen er solgt vil kjeper og selger fa
tilsendt budjournal. Dette innebaerer at alle bud vil bli gjort
kjent for partene i den endelige kjgpsavtalen. @vrige
budgivere kan be om & f& en kopi av budjournalen i
anonymisert form.

OPPGJ@R

Oppgjoeret gjennomferes avWeboppgjer, NO 983570658
MVA. Det forutsettes av boligen skal overskjotes til kjgper,
og tinglyses pé kjoper som ny eier.

LOVANVENDELSE

Generelle bestemmelser Salgsoppgaven er basert p& de
opplysningene selger har gitt til megler, den
bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt opplysninger
innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg

grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering.
Kjoper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pé&beropes
som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har
lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger @ kjope usett
kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt
kient med ved undersokelsen. Dersom det er behov for
avklaringer, anbefaler vi at interessenter rddferer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere for det legges inn
bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé& kjoper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nedvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som nedvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke
utgjere en mangel. Kjgper og selgers rettigheter og plikter
reguleres av avtalen mellom partene, samt informasjonen
som har veert tilgjengelig for kjoperen i forbindelse med
handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det
gjelder ulike avtalevilkar avhengig av om kjeper er
forbrukerkjoper eller ikke. Dette er nsermere beskrevet
nedenfor.

P4 grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra
en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud.
Dersom kjoper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges «som
den er». Selger kan ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor
en forbrukerkjoper. Selv et lavere bud fra en som ikke er
forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig
mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger stér
fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.
Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller naeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjop - definisjon: Med forbrukerkjop menes kjop
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Relevante opplysninger om eiendommen

av eiendom ndr kjeperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
Forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke er i samsvar med kravene som folger av
avtalen, eller det foreligger brudd pd bestemmelsene i
avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i
samsvar med det kjpperen mé kunne forvente ut ifra
alder, type og synlig tilstand, kan det veere grunnlag for
mangelskrav. Det saumme gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan gé ut ifra at det virket
inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil
uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pd en tydelig
mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven §
3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk
innvendig areal, forutsatt at avviket er p& 2% eller mer og
minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
mé kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belop pd kr.
10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjoper
er en juridisk person, eller en fysisk person som
hovedsakelig handler som ledd i nseringsvirksomhet, vil
kjopet ikke anses som et forbrukerkjop. Ikke-forbruker -
avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom den ikke
er i samsvar med kravene som felger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, forste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjopers
underspkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
underspke eiendommen neye, gjelder ogsa for kjepere
som ikke anses som forbrukere.

PERSONVERN

Vi gjer oppmerksom pé at interessenter kan bli registrert
for oppfelging, og at personopplysninger om budgivere og
kjopere vil bli lagret. Videre opplyser vi at mulighetene for
d slette sine personopplysninger er begrenset, som folge

av at eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare
kontrakter og dokumenter i minst 10 @r, iht.
eiendomsmeglingsforskriften.

HVITVASKINGSREGLENE

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering er
eiendomsmegler forpliktet til & gjennomfere kontrolltiltak
overfor selger og kjoper, herunder ogsé fullmektiger.
Kontrolltiltak kan eksempelvis veaere & bekrefte kunders og
reelle rettighetshaveres identitet, innhente kopi av gyldig
legitimasjon, samt & innhente opplysninger om
kundeforholdets formdl og tilsiktede art. Hvis slike
kontrolltiltak ikke lar seg gjennomfare, vil eiendomsmegler
ikke kunne etablere kundeforholdet eller utfore
transaksjonen.

Dersom kjoper og selger ikke bidrar til & gjennomfore
kontrolltiltakene, og dette medforer vesentlig forsinkelse
eller at transaksjonen ikke kan gjennomferes, er dette &
anse som mislighold av avtalen. Slikt mislighold kan gi
rettigheter etter henholdsvis kapittel 5 og kapittel 4 i
avhendingsloven.

Partene er selv ansvarlige for eventuelle kostnader og
ansvar dette kan medfgre. Eiendomsmegleren eller
foretaket kan ikke ansvarliggjeres for de konsekvenser
dette vil kunne fé for partene eller andre som har
interesser i eiendomshandelen.

Megler m& melde inn eiendomshandler som fremstar
mistenkelige til @kokrim. Innmelding av saker vil skje uten
at partene varsles.

MEGLERS VEDERLAG

Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales
av selger:

Provisjon 1,000 % av salgssummen inkl. mva (minimum
30 000 inkl. mva)

Markedspakke: 24 900,00
Sperregebyr elektronisk grunnbok: 350,00

Tilrettelegging bolig: 14 900,00

Innhenting av opplysninger fra forretningsferer: 4 050,00
Innhenting av opplysninger fra kommunen inkl. evt.
innhenting av byggesak: 1 547,00

Visning pr stk: 2 900,00

Hendvendelse til kreditor for sletting av pant: 750,00
Innhenting av andre tinglyste dokumenter kr. 285 pr stk:
285,00

E-signeringskostnad: 199,00

Oppgjersgebyr inkludert betalingsutsettelse/factoring:
9 900,00

1 visning: 2 900,00

Selger skal betale utlegg iht. oppdragsavtalen stipulert til
ca. kr. 7 115.

Samlet skal selger betale ca. kr. 101 696 for vederlag og
utlegg ved salg til prisantydning.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har oppdragstaker krav pd rimelig vederlag for
medgdtt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til
pdlepte visninger, innhenting av opplysninger,
markedspakke og tilrettelegging), samt eventuelle utlegg.
Alle priser er inkl. mva.

SALGSOPPGAVEDATO

07-08-2025. Opplysningene i salgsoppgaven er
kontrollert og godkjent av oppdragsgiver/selger.
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Nabolagsprofil

Nordasgrenda 64 - Nabolaget Nordas - vurdert av 66 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport

2 Nordasgrenda
Linje 67

@ Skjold
Linje 1

£ Lagunen terminal
Buss, trikk

Bergen Flesland

£ Bergen busstasjon
Buss, tog, trikk

Skoler

Steinerskolen pa Skjold (1-10 kl.)
141 elever, 18 klasser

Skjold skole (1-7 kl.)
322 elever, 21 klasser

Serashegda skole (1-7 kl.)
676 elever, 41 klasser

R& skole (8-10 kl.)
402 elever, 28 klasser

Rédalslien skole (8-10 kl.)
420 elever, 29 klasser

Nordahl Grieg videregdende skole
280 elever

Stend vidaregdande skule
330 elever, 11 klasser

_FiNN]

5min #&
0.3 km

16 min &
1.3 km

21 min &
1.6 km

12 min &

14 min &
11.2 km

14 min &
1.1 km

15 min &
1.2 km

17 min 4
1.2 km

21 min &
1.7 km

7 min &
2.7 km

19 min £
1.5 km

9 min &
4.6 km

Opplevd trygghet
¥ Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 86/100

v Naboskapet
AN
=i Godt vennskap 72/100

Aldersfordeling

37.6%
389 %

B
N
2 = N
x® R
Qe ¢ o8N S
w0 o N NS0
i R & 2=
T NN - I
I No N I
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 r) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Il Nordas 1730 698
Bergen 265933 136 695
Norge 5425412 2654586
Barnehager

Nordés Selegrend barnehage (0-5 ar)
26 barn

Rosenhagen Steinerbarnehage (1-5 ar)
47 barn

Skjoldlia barnehage (1-5 éar)
88 barn

Dagligvare

Coop Mega Nordas
Post i butikk, PostNord

Kiwi Nordas
PostNord

2min &
0.1km

10 min £
0.8 km

12 min &
1Tkm

7 min %
0.5 km

8 min £
0.6 km

Primeere transportmidler

&= 1.Egen bil
.} 2 Buss

Kvalitet p4 barnehagene
Veldig bra 91/100

il

Stoynivaet
Lite steyniva 91/100

Gateparkering
A9 et 82/100

Sport

@ Serashegda Ballokke 8 min %
Ballspill 0.6 km

@ Barkadalen ballbane 10 min &
Ballspill 0.8 km

& EVO Nordas 7 min &

& SATS Lagunen 23 min 4

Boligmasse

W 24% enebolig
44% rekkehus
15% blokk

W 17% annet

RE

Varer/Tjenester
Kilden Senter 7 min &
i@ Boots apotek Kilden 7 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ér)

W 33% i barnehagealder
41% 6-12 ar
15% 13-15ar

V W 12%16-18 &

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn
L |

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
0% 46%
H Nordés

Bergen

Norge
Sivilstand

Norge

Gift 38% 33%
Ikke gift 49% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%
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Vedtekter

for Nordas Selegrend Borettslag, org.nr. 955205278. vedtatt pa konstituerende generalforsamling
den 15. mai 1977, 30. mai 1977, 8. juni 1977 og 18. juni 1977, endret pa generalforsamling 23.

mai 1978, 3. oktober 1979, 15. februar 1983, 24. april 2001 og sist endret den 10. mai 2005 med
iverksettelse fra lov om burettslag av 6. juni 2003 sin ikrafttredelse. Deretter endret pa

generalforsamling 23. mai 2011, 14. november 2012, 14. november 2013 og 27. mai 2014.

Deretter pa generalforsamling/ekstraordinar generalforsamling 9. mai 2016 og 31. mai 2016,
2.mai 2017 og 30.mai.2023.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal Nordas Selegrend Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a

oi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Bergen kommune og har forretningskontor i Bergen kommune.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 1 000.-.

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vare andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske
personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av
andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap
som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller
kommune, stiftelse som har til formal 4 skaffe boliger og som er opprettet av staten, en

fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale
med stat, fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Dog kan fglgende juridiske personer eie inntil 15 % av leilighetene: borettslaget, staten,
fylkeskommuner, kommuner, selskaper som har til formal a skaffe boliger og som ledes og
kontrolleres av staten, fylkeskommune eller kommune, og stiftelser som har til formal & skaffe
boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune.

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter. I tillegg finnes de pa
hjemmesiden til borettslaget - www.nordasgrenda.no.

2-2 Sameie i andel

(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.
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(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til 4 overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget
for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget. Garasje fglger ikke med ved overdragelse av
andel. Carport tilknyttet bolig som er spesialtilpasset bevegelseshemmede folger med ved
overdragelse av andel med leierett til slik bolig. Bruk av carport til parkering av bil krever
godkjenning fra styret.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nér det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil vere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget a godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. I
motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til a bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til 4 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling

av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier

har rett til a erverve andelen.

2-4 Ombygging, pabygging eller andre endringer av boligen

Andelseier kan ikke foreta ombygging, pabygging eller andre endringer av bygg eller grunn uten
a innhente skriftlig samtykke fra laget. Dette gjelder ogsa oppsetting av antenne, parabol, eller
andre tekniske/elektriske installasjoner. Det samme gjelder innvendige ombygginger mv dersom
disse vil gripe inn i berende konstruksjoner, felles rgr, ledninger og anlegg.

Styret har likevel myndighet til 4 godkjenne sgknader om 4 sette opp varmepumpe etter de
retningslinjer som laget vedtar.

Styret har ogsa myndighet til 4 godkjenne sgknader om a fjerne det utvendige pipelgpet fra taket.

2-5 Vindu i gavlvegg som ikke er endevegg
Det kan ikke settes inn vindu i gavl-husvegg dersom gavlveggen ikke er pd enden av en
husrekke.

2-6 Beskytte og bevare utvendig treverk, maling, farger og felles uttrykk

(1) Det kan ikke plantes/dyrkes klatreplanter eller andre planter ner, inntil eller pa kledning eller
annet treverk som stolper og gjerder. Alle planter pa tre-terrasser ma sta i krukker som kan
flyttes pa.

(2) Generalforsamlingen avgjgr fargepalett som skal brukes pa alle hus og alt utvendig treverk
inkludert vinduer. Dgrblad med karm kan males etter gnske fra andelshaver. Det samme gjelder
trapp ved inngangsparti.

Plattinger pa bakkeplan og verandagulv med impregnert materiale ma oljes, ikke males.

(3) Borettslaget har ansvar for alle utelamper og eventuelt skifte av disse. Det samme gjelder
nummerskilt pa husene. Egne utelamper og nummerskilt kan ikke settes opp.

(4) Ledninger ma trekkes innendgrs, de kan ikke legges utenpa kledningen eller pa andre ytre
bygningsdeler eller installasjoner.

2-7 Privat oppferte tiltak

Dersom en andelshaver har fatt godkjent og iverksatt et ekstra pabygg av generalforsamlingen
(f.eks. bod eller ekstra veranda), betalt av andelshaver selv, palegges vedlikeholdsansvaret

andelshaver jf. § 5-1 (8). Hvilke andeler og tiltak dette gjelder fglger som vedlegg til vedtektene.
Vedlikeholdsansvar etter forste ledd f@lger andelen ved eventuelt salg.

Nir styret beslutter vedlikehold av hele eller deler av borettslagets bygningsmasse, f.eks. maling
eller skifte av kledning/tak. plikter andelshaver a gjennomfgre dette pa sitt tiltak innen en rimelig
frist bestemt av styret. Andelshaver kan enten gjennomfere vedlikeholdet selv eller borettslaget
kan utfgre vedlikeholdet for andelshavers regning.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett

(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget forkjgpsrett. Reglene om
forkj@psrett gjelder ogsi ved overdragelse av garasje. Generalforsamlingen fastsetter prisen pé
garasjer. Ved overdragelse av andel med leierett til bolig som er spesialtilpasset for bevegelses-
hemmede, har andelseier som er bevegelseshemmet, eller som har bevegelseshemmede
medlemmer av husstanden, forkjepsrett framfor andelseiere som ikke er bevegelseshemmet eller
har bevegelseshemmede husstandsmedlemmer. Andelseiere som ikke er bevegelseshemmet eller
har bevegelseshemmede husstandsmedlemmer kan ikke utgve forkj@psrett overfor en kjgper som
er bevegelseshemmet eller har bevegelseshemmede husstandsmedlemmer.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjores gjeldende ndr andelen overdras til ektefelle, til andelseierens
eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i
samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste drene har hgrt til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nér
andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nér et husstandsmedlem overtar
andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sprge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning (il 4 gjere
forkj@psretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i
vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

3-2 Frister for a gjgre forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjgre forkj@psretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at
andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager
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dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet
har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for meldingen om
at andelen har skiftet eier.

3-3 Neermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere i
borettslaget med lik ansiennitet, avgjgres fordelingen ved loddtrekning mellom disse.

(2) Andelseier som vil overta ny andel, mé overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette
gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(3) Forkjgpsretten skal kunngjgres ved intern distribusjon eller ved oppslag i borettslaget.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til a bruke en bolig i borettslaget og rett til a nytte fellesarealer til det
de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformail uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig méte veere til skade
eller ulempe for andre andelseiere og @vrige beboere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfdre tiltak pa eiendommen som er
ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Bruksoverlating

(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende
linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to
arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd. Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens
forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt
andelseier. Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en
maned etter at seknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning. Tilrettelegging av hybel er sgknadspliktig overfor styret og kommunen dersom den
defineres om egen boenhet (egen inngang, stengt trappenedgang, eget kjgkken og bad). Egen
boenhet ma falge gjeldende bygningsregler (som for eksempel brann- og isoleringsforskrifter).
(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(5) Fysisk andelseier plikter 4 holde laget orientert om hvor vedkommende kan treffes. Juridisk
andelseier plikter 4 utpeke fullmektig som kan ta i mot meldinger fra laget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til,
i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, ytterdgrer med lis - unntatt er ytterdgrer til
hus med flere boenheter, ror , sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder,
vasker, apparater og innvendige flater. Apparater slik som panelovner, ventilatorer, vifter og
balansert ventilasjonsanlegg, mv. som er plassert i boligen ma ogsa vedlikeholdes av

andelseier. Vedlikeholdet omfatter vannrer i leiligheten frem til stoppekran. Dersom slik
stoppekran ikke er montert, gjelder ansvaret frem til hovedstamme. Andelseier har ogsa ansvaret
for ringe- og tv-ledninger, elektriske ledninger og porttelefon fra ringeknappen ved dgren inn til
den enkelte boligen og inne i boligen, samt gvrige trekkergr og ledninger. Vitrom ma brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas. Ventiler og andre luftekanaler ma vere dpne for a sikre en
forsvarlig utlufting av boligen.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som vannrgr i
leiligheten til stoppekran eller hovedstamme (se ovenfor), rar til utvendig, felles vannuttak og
gvrige rer. Ved utbytting av utemekanismen for felles vannuttak kan man sgke styret om 4 fa
dekket kostnadene ved utskifting av utedelen. Vedlikeholdet omfatter videre reparasjoner og
utskifting av utstyr i sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring tilhgrende
boligen, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater (panelovner, ventilatorer, vifter og balansert
ventilasjonsaggregater som er plassert i boligen mv), tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer. Utskifting
av sluk og avlgpsrer mv. som falge av modernisering /oppussing er andelseiers ansvar.
Andelshaver har ansvar for vedlikehold og utskifting av trapp/inngangsparti og eventuell platting
pa bakkeplan. Det samme gjelder privat oppferte utvendige byggverk, slik som tilbygg, boder og
verandaer. Hvilke andeler denne vedlikeholdsplikten gjelder for, ligger vedlagt til vedtektene.
For hus som ikke har veranda, er det allikevel borettslaget som vedlikeholder en platting pi
bakkeplan (fortrinnsvis den originale).

Endringer eller nye trapper/plattinger ma sgkes via styret og andelshaver bzrer selv kostnaden
for utfgrelsen. Dersom en andelshaver forsgmmer vedlikeholdsplikten for
trapp/inngangsparti/platting, kan borettslaget gjennomfgre ngdvendig vedlikehold pa
andelshavers regning.

Bygging av plattinger som overstiger 30 kvadratmeter og alle andre oppferinger/endringer av
utvendige byggverk ma godkjennes av generalforsamlingen.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade
til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa
rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o.1. Andelseier har ogsé ansvar for a sgrge for dette
ved fraver fra boligen, for a4 unngd tett sluk og eventuell oversvgmmelse.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr, med mindre dette skyldes
forhold utenfor andelseiers mulighet for kontroll. Skade som f@lge av inntrenging av rotter/mus
er borettslagets ansvar med mindre det kan godtgjares at andelseier eller noen han svarer for har
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opptradt uaktsomt. Dersom insekter og skadedyr oppdages, eller spor etter at slike har veert til
stede, plikter andelseier & varsle styret umiddelbart.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsi utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pifort ved
innbrudd og uver pa noe andelseier har vedlikeholdsansvaret for.

(6) Andelseier plikter a la arbeidene utfgres pd en handverksmessig forsvarlig mate. Andelseier
ma ikke uten skriftlig samtykke fra borettslaget foreta forandringer ved andelen som griper inn i
bzrende konstruksjoner og felles installasjoner som gar gjennom boligene, jfr ogsd 2-4.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for 4 utbedre, plikter
andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(8) Serlige individuelle avtaler inngdtt mellom enkelte andelseiere/grupper av andelseiere og
laget, og som har en annen fordeling av vedlikeholdsansvaret/ utskiftingsansvaret enn det som
faélger av punktene (1) til (5) ovenfor, videref@res i sin helhet inntil annet matte bli avtalt.

(9) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten
ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre
dersom skaden falger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler, radiatorer inklusiv kraner og rgr, og andre felles installasjoner
som gdr gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fore nye
slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk samt rgr eller ledninger som er bygd inn i beerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler. Lagets ansvar for skifte av sluk og andre rgr gjelder
som fglge av slitasje og elde.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utf@ring av arbeid skal gjennomfares
slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene
sine.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd péa husordensregler eller bruk som pa annen mate
medfprer ungdvendig ulempe eller skade for de gvrige andelseierne.

6-2 Pilegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
pilegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 farste ledd. Advarsel skal gis
skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse
av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse
for eiendommenes pvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en
maneds skriftlig varsel. Andelseier plikter a betale felleskostnadene etter de instrukser og
retningslinjer forretningsferer gir vedrgrende innbetalingsméten.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pad tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som bestir av en styreleder og seks andre styremedlemmer samt
to varamedlemmer. Varamedlemmer mgter kun nar styremedlemmer er forhindret fra 4 delta pa
styremete.

(2) Funksjonstiden for styreleder er et ar og de andre styremedlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
serskilt valg. Styret velger nestleder blant sine styremedlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak.
Styret kan ta alle avgjorelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte s ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebarer en endring, ma
likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall,
fatte vedtak om:
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1. ombygging, pibygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene
i laget gir ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. a gke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har vert benyttet til utleie,
jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kj@p av fast eiendom,

4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gir ut over vanlig forvaltning, nér tiltaket fgrer med seg pkonomisk ansvar
eller utlegg for laget pd mer enn fem prosent av de drlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrelederen (nestlederen) og et styremedlem i fellesskap representerer laget utad og tegner dets
navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling

(1) Ordinzr generalforsamling skal holdes hvert ar innen 30. mai.

(2) Ekstraordiner generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller
minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinzr generalforsamling skal styret skriftlig varsle andelseierne om dato for mgtet
og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet. Saker som en andelseier gnsker
behandlet pa den ordinzre generalforsamlingen ma vare innkommet til styret senest fem uker
fgr generalforsamlingen.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vere pa minst
atte og hoyst tjue dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med
kortere varsel som likevel skal vare pa minst tre dager.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet vre angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker
behandlet pa ordinzr generalforsamling skal nevnes i innkallingen nér styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling

- Konstituering - Godkjenning av arsberetning fra styret - Godkjenning av drsregnskap - Valg av
styremedlemmer og varamedlemmer - Eventuelt valg av revisor - Fastsetting av godtgjgrelse til
styret - Endring av dugnadsordning - Endring i fastsettelse av garasjepris - Andre saker som er
nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en

annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.
Protokollen skal underskrives av mgteleder, referent og minst to av de tilstedeverende
andelseierne valgt av generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pé generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved fullmektig
pa generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel
med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i
andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Blanke og/eller feil avgitte
stemmer telles ikke med. Ved valg av styrets medlemmer og ved andre personvalg kan
generalforsamlingen pa forhind fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet gjgr mgtelederens stemme utslaget. Har mgtelederen ikke stemt, eller det
gjelder valg, avgjeres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe sparsmal der
medlemmet selv eller nerstiende har en framtredende personlig eller gkonomisk serinteresse.
(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nerstaende eller om ansvar for seg selv eller
nzrstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om
fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til a bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget fir vite om noens personlige
forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet. Taushetsplikten
gjelder ogsa etter vervets avslutning.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til a gi
visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer

(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to

tredjedeler av de avgitte stemmer,

11-2 Forholdet til borettslovene
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For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003
nr 39. Jf lov om boligbyggelag av samme dato.

12. Dugnadsarbeid .
Andelseiere oppfordres til & delta i borettslagets dugnader. Det betales dugnadspenger for enkelte
oppgaver i borettslaget, disse fastsettes av styret.

13. Allmgter

Styret eller minst seks andelseiere kan innkalle til allmgte. Allmgtet fungerer som radgiver til
borettslagets styre. Ved avstemming pa allmgte har hver andel en stemme. Allmgtet anses som
radgivende nar minst 1/3 av andelene er representert.

Vedlegg.

Ifr. Paragraph 2-7 i vedtektene over. Liste over private tiltak som er andelshavers ansvar.
Vedlikeholdet overfgres ved salg av andelen.
Listen er sist oppdatert mai 2017.
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Gjensidige ‘l

Egenerklaring

Nor désgrenda 64, 5235 RADAL 15 Jul 2025

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Nordésgrenda 64 Nordésgrenda 64

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

On e

Nar kjgpte du boligen?
Mai 2021

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsd oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

4&

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved bor ettslagets/'sameiets fellesomr &der, som for eksempel garasje, gnsker vi at du oppgir dette nér du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
If Skadeforsikring Nuf-53, SP3256948

Informasjon om selger
Selger

Stenstvedt, Mette

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjeper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklaaingsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjeres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjeper oppfordrestil & selv undersgke eiendommen grundig.

de 1

Vétrom

1 Har det veert feil p& bad, vaskerom eller toalettrom?

X [ Nei, ikke somjeg Kjenner til

Beskriv feilen og omfanget
Takstmann beskrev et rgr som kan se ut som det vil komme til & muligens lekke fra. Dette utbedres for salg.

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

am  [X] Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra oginn, eller er det sett andretegn til fukt?

Ol [X] Nei, ikke som jeg kjenner til

4 1 din leilighet, er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
X [ nNei, ikke som jeg kjenner til

411  Navn paarbeid
Nyt arbeid

412  Argall
2017

413 Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

414 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte
Borettslaget byttet vinduer og terrassederer paalle enheter.

415 Hvilket firma utferte jobben?
Berland Bygg

416  Har du dokumentason paarbeidet?

L Nei
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelsei kjeller eller under etasje?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
6 Har leiligheten kjeller, underetasje eller andrerom under bakken?
[ Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering? 40
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O Nei, ikke som jeg kjenner tl

Elektrisitet

9 Har det vaert feil pa det elektriske anlegget?

O Nei, ikke som jeg kjenner tl

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
J [ Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1  Navn paarbeid
Nytt arbeid
1012 Arstall
2022

10.1.3 Hvordan blearbeidet utfart?
Faglaat D Ufaglaat

10.1.4  Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte

Sikringsskap ble oppgradert, og det ble lagt ut nye kurser
utvendig.

10.1.5 Hvilket firmautferte jobben?
Service Elektrikeren AS

10.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

a  [ne

Rar

11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
O Nei, ikke som jeg kjenner tl

12 Har det veert feil p& utvendige eller innvendige avigpsr er eller vannrer?
Lo Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avliegpsr ar eller vannrer?

L Nei, ikke som jeg kjenner tl

Ventilag on og oppvar ming

14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eilendommen?

O Nei, ikke som jeg kjenner tl
15 Har det vaert feil pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

e R

da  [X] Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

Ol [X] Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pé setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

X [ e, ikke somjeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, samt hvilketiltak som er gjort
Man kan se at det er skjevheter i gulv, stue og kjgkken

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eler pipe?

On [X] Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det vaert skadedyr i leiligheten?

Oa X e, ikke som jeg Kjenner il

20 Har det vaart skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

O X e, ikke som jeg kjenner til

21 Har det vaert mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger p& eiendommen?

On [X] Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rétei sameiet eler borettslaget?

Oa X e, ikke som jeg Kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

O X e, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd paeller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
Ha Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
U Nei
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27 Er det utfert radonmaling?
O Nei, ikke som jeg kjenner tl Name bate
Stenstvedt, Mette 2025-07-15
28 Er det andreforhold av betydning eller §enanse for eiendommen eller naeromr adet?

Identification
J [ Nei, ikke som jeg kjenner til

bankID stenstvedt, Mette

Beskriv naermere hvilke for hold

Veggplate bak vaskekum pé kjekken, har blitt forsterket med gipsplate p&fert vatromsmaling. Det er planlagt & skifte denne med ny
veggplate.

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

O Nei, ikke som jeg kjenner tl

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ham Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglaerte utfart arbeid som normalt ber utferes av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

J [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv mer detaljert hva som ble gjort og nér, samt hvem som utferte arbeidet. Hvis arbeid er utfert pa ulike deler av boligen kan du
opplyse om dette her.

Det er bygget hems, dog jeg har ikke informasjon om hvem som har gjort det eller nér. Derav svar, ufaglaat, ettersom jeg ikke vet hvem som har
utfert dette.

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

J [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

Det ble pévist heksesot i |eiligheten i 2023. Dette er utbedret, helvask av hele leiligheten, samt grunning og
maling.

Trappetrinn til hems, er hel lakkert pany i 2022.

Det er utfart boretest i vegg mellom kjekken og bad, uten indikasjon pa fukt.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselger forsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjegper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 95112717

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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Egenerklaeringsskjema

Signed by:
Stenstvedt, Mette

15/07-2025
16:44:27

BANKID

EIERSKIFTERAPPORT™

Eierskifterapport
Nordasgrenda 64
5235 Radal

WWW.e3.n0

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik
‘ Ingen vesentlige avvik
47 TG2 Vesentlige avvik
Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Haukasvegen 135
Takstmann Nyborg 5131

Raimond Danielsen 91614016

Dato: 30/07/2025 raimond@tbkbergen.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er bygget pd BM TFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. | denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsté konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT ™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersekel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALY SEN:

Tilstandsanalysen utferes ved grundige visuelle observasioner kombinert med undersakelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hayt fuktnivai vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgresinngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkel se av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersakt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaat grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivéet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nér bygningen/bygningsdelen ble byggesekt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Na&r det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

L evetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjannsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstéende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjare seg gjeldende nér det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukerensker, er lagt til grunn.

VR OPPMERKSOM PA
Egenerklagingsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklaaing ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem p& en av de siste sidene av rapporten under ovenstéende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. S&
vil ogsé dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pé& en bygningsdel i denne rapporten, savil det vagre angitt et antatt kostnadsoversiag over hva det vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersekelse av piper og ildsteder anbefales utfert i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte f&endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pé generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallatar foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaare en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallagion i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av béde
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfart.

* _Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan hamindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitagie.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler p& TG2 kan vamre at bygningsdelen er:
* Feil utfart.
*  Skadet, eller symptomer pd skade.
*  Svaat dlitt.
TG 2 *  Nedsatt funksjon.
* Utgétt pa dato.
* Kort gjenvaarende brukstid.
* Det er behov for tiltak i near fremtid.
* Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pd TG3 kan vage at bygningsdelen er:

* Har tota funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger forméalet

* Erenfareforliv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vage:

*  Snadekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

*  Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pé tidspunktet for analysen

TGiu

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:121, Bnr: 417
Hjemmelshaver: Mette Stenstvedt
Seksjonsnummer:

Festenummer:

Andelsnummer: 5

Byggedr: 1981

Tomt: 28217 m?
Kommune: Bergen
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Mette Stenstvedt
Befaringsdato: 09.07.2025
Fuktméaler benyttet:  Protimeter MMS 3
Vann: Offentlig

Avlgp: Offentlig
Adkomst: Offentlig

OM TOMTEN:

Eiendommen har tilrettelagte utearealer med adkomstveier, gangsoner og parkeringsplasser. Omrédet inkluderer beplantede
grentomrader, parsell for dyrking av grennsaker og baer, lekeplass og barnehage.

OM BYGGEMETODEN:

Bygningen er oppfert som rekkehus med to horisontal delte boenheter.

Fundamenteringen er antatt utfart med ringmur i plasstept betong, basert pé tidstypisk byggeskikk.

Fundamentet er etablert p& ukjent byggegrunn, og det er ikke foretatt grunnundersekelser i forbindelse med denne vurderingen.

Y tterveggene bestér av isolert bindingsverk i tre, utvendig kledd med liggende trekledning.

Taket er konstruert som saltak med isolert sperrekonstruksjon og antas tekket med profilerte plater,

trolig av typen Decraeller tilsvarende produkt. Neyaktig materiale er ikke verifisert dataket kun ble visuelt besiktiget fra bakkeniva.
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OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Boligen er opprinnelig oppfert i 1981, og det ma paregnes at enkelte bygningsdeler som ikke er skiftet ut, naamer seg eller har passert
forventet teknisk levetid.

Det er viktig & veare oppmerksom pé at bygningen er oppfert i henhold til datidens gjeldende forskrifter og byggemetoder, og det ma
derfor paregnes avvik fra dagens krav til byggteknisk standard, energieffektivitet og sikkerhet.

Ved ombygging, modernisering eller endringer kan det avdekkes skjulte feil og mangler som ikke er synlige ved visuell inspeksjon.
Det er ikke foretatt destruktive undersekel ser, og vurderingene er basert pa tilgjengelig informasjon, diverse malinger og visuell befaring.

Bygningen fremstér generelt som vedlikeholdt, og det er giennomfert flere oppgraderinger siden byggedr, herunder utskifting av vinduer,
darer, kjekkeninnredning og gulv, samt nyere taktekking og oppgradert elektrisk anlegg.
Enkelte bygningsdeler er likevel av eldre dato og bar felges opp med hensyn til videre vedlikehold og restlevetid.

Ved avhending av eéiendommen gjelder selgers opplysningsplikt og kjgpers undersgkel sesplikt i henhold til avhendingsloven. Eventuelle
observerte avvik eller mangler er ngyaktig beskrevet under de respektive bygningsdelene i rapporten.

ANNET:

BELIGGENHET:

Leiligheten har en attraktiv og rolig beliggenhet i et etablert boligomréde pd Norddsi Fana bydel, ser i Bergen kommune.
Omrédet er kjent for sitt barnevennlige miljg, granne omgivelser og nagrhet til bade natur og bymessige fasiliteter.

NABOLAG:
Leiligheten ligger i Nordés Selegrend Borettslag med rekkehusbebyggelse fra 1981.
Omrédet har lav trafikk og fremstér som trygt og stille, ideelt for bade englige, par og sma familier.

BUTIKKER OG SERVICETILBUD:
Innen f& minutters kjering finner man Kilden senter, div. spesialbutikker samt dagligvarebutikker og andre servicetilbud.

TRANSPORT:
Offentlig transport er tilgjengelig innen kort gangavstand, med gode bussforbindelser til Bergen sentrum og evrige bydeler.

FRITIDSTILBUD:

Omrédet har et bredt spekter av fritidstilbud som bidrar til gode muligheter for aktivitet og trivsel i neamiljeet. Innen kort gangavstand
ligger Nordéshagda Arena, med fasiliteter for organisert idrett og trening. Nordés Marina gir tilgang til bétplass for fritidsbét og
muligheter for aktiviteter p& sjgen.

NATUR OG REKREASION:

Eiendommen har nagrhet til flotte turomréder. Nordésvannet ligger f& minutters gange unna og tilbyr grenne omgivelser med gang- og
sykkelstier langs vannkanten. Her finnes bade badepl asser, fiskeomrader og benker. | tillegg strekker det seg skogsomréder i retning
Stendafjellet og Hordnesskogen, som byr péfine turstier og utsiktspunkter.

TAKSTOBJEKTET:
2-Roms andelsleilighet p& 46 m? med hems, altan og frittliggende ekstern bod pé 6.4 m2
Frastuen er det utgang til altanen pa 12 m2.

TEKNISKE INSTALLASIONER:
Oppvarming: Varmekabler pa badet.
Teknisk tilstand pa varmekilder er ikke kontrollert.

EL. ANLEGG:

Boligen har delvis skjult og &pent elektrisk anlegg.

Sikringsskapet er montert i entre og inneholder nye automatsikringer fradr 2022, med hovedsikring pa 25 ampere.
Ingen synlige tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap.

Anlegget er ikke videre undersekt da dette krever spesifikk fagkompetanse fra autorisert elektrikerfirma.

VVS:

Leiligheten har vannrer av kobber, synlige avlgpsrer og sluk av plast.

Vannforsyningsanlegget er etablert med synlige kobberrar fremfert til alle installasjonspunkter.
Lokalisert pa kjekkenet finner man en 120 liters varmtvannstank fra & 2006.

Leilighetens stoppekran er plassert i kjgkkenskap under vask. Funksjonstestet uten avvik.

VV S-anlegget er ikke naamere vurdert, da dette forutsetter fagkyndig kontroll utfert av autorisert rgrleggerforetak.
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DOKUMENTKONTROLL:

| forbindel se med utarbeidel sen av denne rapporten er det ikke fremlagt tidligere takster, tilstandsrapporter eller byggemeldte tegninger.
Det er heller ikke fremlagt dokumentasjon pa utferte arbeider ifm. utbedringer og endringer opplyst & haveat gjennomfert i 2016/2017.

Felgende dokumentasjon og opplysninger er imidlertid mottatt og gjennomgatt:

1. Samsvarserklaaing fra autorisert elektrikerfirmafor utferte arbeider med etablering av nye
automatsikringer i sikringsskap i 2022.

2. Dokumentasjon fra hjemmelshaver om kontroll av rer og avlep utfert av eksternt rerleggerfirmai 2025.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Alle oppholdsrom er belagt med laminat i lys utferelse, mens soverommet har laminat i mellombrun farge.

Entré 4,6 m2.
Veggene bestdr av slette lyse flater og himling kledd med malte gipsplater i lys utfarelse.
Overflatene vurderes som i god teknisk stand.

Stue 15,6m?
Veggene er kledd med malte plater i bade lyse og merke farger og himlingen med malte overflater i lystone.
Rommet fremstér gjennomfert og godt vedlikeholdt.

Kjgkken 9,7 m2

Veggene er utfert med malt gipskledning i lyse farger.

Kjekkeninnredningen er utfert med profilerte fronter i lys farge og integrert belysning under overskap.
Benkeplatei steinstruktur gir kontrast til gvrige flater, og kjakkenet fremstar funksjonelt og godt utnyttet.
Utferelsen vurderes som helhetlig og fremstér uten nevneverdige skader eller ditagie.

Bad 4,1 m?

Badet er helfliset med marke fliser pd gulv med fin kontrast til lyse fliser pa vegger.

Himling er utfert med malte gipsplater i lys farge . Badet har servantskap i mark tone, speil og belysning.
Overflatene fremstdr som normalt vedlikeholdt uten nevneverdige skader eller siitage.

Soverom 8,1 m?
Rommet har vegger med lyse malte plater og himling utfert med en kombinasjon av malte gipsplater og panelbord.
Overflatene fremstér som helhetlige og vedlikeholdt, og rommet vurderesi grei teknisk stand.

Hems 8,9 m?
Hemsen er belagt med malte gulvbord i lys tone og hvitmalte plater.
Rommet oppleves som lyst og trivelig og godt vedlikeholdt.

Ekstern Bod 6,4 m?
Enkel bod med stept gulv pa mark, platekledning pé& vegger og dpent sperretak.

FORMAL MED ANALY SEN:

Formalet med denne tilstandsrapporten er & gi en objektiv vurdering av bygningens tekniske tilstand pa tidspunktet for befaring.
Rapporten skal danne grunnlag for videre beslutninger knyttet til vedlikehold, oppgraderinger eller kjgp/salg, og skal bidratil gkt innsikt
og trygghet for involverte parter.

Bakgrunnen for utarbeidelsen av rapporten er behovet for en strukturert og faglig vurdering av eiendommens tilstand, basert pa visuell
inspeksjon, diverse malinger og tilgjengelig dokumentasjon.

Rapporten falger gjeldende standarder og metodeverk, og er utarbeidet av kvalifisert fagperson med hensikt & dokumentere eventuelle
awvik, risiko og vedlikeholdshehov.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
| felge tidligere salgsoppgave er det gjort starre oppgraderinger i 2016/2017:

- Vinduer skiftet (&rstall p&vinduer bekreftet)

- Entreder og terrasseder skiftet (&rstall pa derer bekreftet)
- Terrasse rehabilitert,

- Bordkledning skiftet.

- Kjegkkeninnredning skiftet.

- Laminatgulv i stue, kjgkken og entre skiftet.

- Nyere taktekking

Oppgradert sikringsskap med nye automatsikringer i 2022 (Dokumentasjon fremlagt)
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FELLESKOSTNADER:

Vaktmestertjeneste, stram og vedlikehold av fellesomréder, tv og internett, felles boligforsikring, fellesgjeld, kommunale avgifter og
sneméaking. Felleskostnader er opplyst av eier til & vaare 5400, pr. méned.
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AREALER OG ANVENDEL SE:

Areamdlingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgisi hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Starre arealer enn nedvendig &pninger for trapp, heis gakter og lignende regnes ikke med i etagens areal. Rom som skal males ma vage tilgjengelig,
slik at det kan méles. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel veae méleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmélt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pé at rommet tilharer boenheten, med mindre dette er angitt saarskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaa oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definigon av
fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fraeldre vergon av NS3940 til revidert utgave med nye méleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfert mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderestil & vaae gjeldene bransjestandard fram til ny version utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom nm?
1. Ekstern bod 6 m2
2.Etase 46 m?
2. Altan frastue 12 m?

SUM BYGNING 46 m2 6m2 12 2
SUM BRA 52 m?
AREAL GARASJE/UTHUS:
Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m?2 S-Rom m?2

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:

Entre 4,6 m?
Stue 15,6 m?
Kjokken 9,7 m?
Bad 4,1 m?
Soverom 8,1 m?

Totalt: 42,1 m?

BRA-e
Ekstern frittliggende bod 6 m?
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MERKNADER OM AREAL:

AREALFORUTSETNINGER:

| henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger lagt

til grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Det gjares oppmerksom pé at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa fysisk oppmaling med laser og angisi avrundet m2,
og kan avvike fra arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Det gjeres spesielt oppmerksom paat kontrollmaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrolimaling i de fleste tilfeller kun kan utferes av
personer som innehar spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) altid vaae starre enn summen

av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pd grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige vegger.

Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som definerer BRA-i og BRA-e, rommene kan likevel vagei strid med teknisk forskrift
og mangle godkjennel se fra kommunen.

HEMS OG BOD PA HEMS:
Aredlet (gulvflaten) pd hems mélestil 9 m2 (ALH), og areadlet i boden pd hems mélestil 4,5 m2 (ALH).
Grunnet lav takhgyde er ingen deler av arealet meverdig som bruksareal.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:

ETASIESKILLER:
Malinger utfert pa etagieskiller viste sterre avvik pakjekken og i stue +/- 12 mm

ALTAN:

Frastuen er det utgang til en altan p& 12 m2. Altanen er oppfert som understettet konstruksion og har rekkverk i frostet glass.
Overflaten er belagt med terrassebord, som ifglge tidligere salgsoppgave ble skiftet i forbindelse med rehabilitering i 2016/2017.
Det foreligger ikke dokumentasjon pé& oppbygging eller utferelse p& oppgraderingen av terrassen, og vurderingen er basert pa visuell
befaring.

Terrassebordene fremstér i jevn og brukbar stand, uten synlige skader eller vesentlige slitasjetegn ved befaringstidspunktet.

FORUTSETNINGER: (Veerforhold, hindringer, etc.):

Det bemerkes at klimatiske forhold som temperaturforandringer, nedber og luftfuktighet kan pévirke byggets tekniske tilstand.
Leiligheten var mablert p& befaringsdagen og det var derfor ikke mulig & foreta dekkende mélinger av etageskiller.

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Mette Stenstvedt, Takstingenier Raimond Danielsen
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 &rs erfaring med & analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nagring.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal altid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interessei sin oppdragsgivers virksomhet. For neamere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pdwww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Raimond Danielsen

Med over 25 &rs erfaring fra bygg- og eiendomsbrangjen har jeg bakgrunn som temrer og forskalingssnekker,
0g har ledet egne selskaper og ansatte i ulike roller. Jeg har utdanning som Fagskoleingenigr Bygg ved Fagskolen i Vestland,
og har videre spesialisert meg som takstingeniar gjennom Mesterskolen.

30/07/2025

Raimond ewander Daniclion

TBK Bergen

Danielsen Takst & Byggkompetanse

Raimond Danielsen
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1. Vatrom
1.1Bad
1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist avvik pa skjeter og underkant av plater.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ikke ventiler som kan dpnes.

Badet er helfliset med lyse fliser pavegger og himling av lyse malte plater. Badet er utstyrt med servantskap og
ovenpdliggende servant med ett-greps armatur, speil og belysning, gulvstdende toalett og vegghengt dusjarmatur.
Ventilasjon skjer viamekanisk avtrekk over dugj i tak.

Merknader: Ingen membran var synlig ved inspeksion av sluk og avlgp fravask. Alder pa vétrommet og eventuell
membran er ukjent, og det foreligger ikke dokumentasjon pa utfarelse eller oppgradering.

Det bleimidlertid utfert hulltaking i tilstetende vegg bak dusjsone, hvor maling av fukt med fuktmdler viste ingen utslag
pa befaringsdagen.

Tilluft til rommet feresinn viaventil i derblad mot stue, og det er etablert mekanisk avtrekk i himling over dusjsone.
Eksakt tilstand pa bygningsdeler som ikke lar seg inspisere er ikke kartlagt.

1.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter réteskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Terskel er vurdert som ikke tilfredsstillende. Se under.
Det er pavist tilfredsstillende haydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved derterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Badet har helfliset gulv med merke keramiske fliser. Arbeidet fremstdr som fagmessig utfert.

Merknader: Kontrollsjekk av fliser p& utsatte omrader i vatsonen avdekket bom (hulrom) under flisene. Méling av fall
pagulvet, utfart med laser, viser tilfredsstillende hgydeforskjell med 28 mm fragulv ved der til topp slukrist. Sluket er
tilgjengelig via gulvrist og kan enkelt vedlikeholdes uten behov for demontering. Det foreligger ingen tegn til tette avligp
ved befaringstidspunktet.

1.1.3 Membran, tettegjiktet og sluk
Membranen er fra?
Det er pavist avvik i forhold til sluk, rergjennomferinger, mansjetter eller klemring. Se under.
Det er muligheter for &rengjere sluk.
Det er pavist tegn pafeil utferelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter. Se under.
Det er boret hull i tilstatende rom eller fraundersiden. Se under.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay. Se under.

Sluket er tilgjengelig via gulvrist og kan vedlikeholdes uten behov for demontering. Ved visuell inspeksjon ble det ikke

registrert klemring eller synlig membran i slukomradet eller ved avlgpet under servant. Etter hulltaking i tilstetende vegg
i v8tsonen, ble det imidlertid observert membranplater pa baderomsveggen.
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Merknader: Det gjares spesielt oppmerksom pa at membran og mansjetter ligger skjult under overflater og dermed ikke
kan kontrolleres uten destruktive inngrep, som bl.a. demontering av fliser. Slike undersekelser utferesikke i forbindelse
med tilstandskontroll for eierskifterapport.

Det er utfart hulltaking i tilstetende konstruksjon bak dusjsonen med péfelgende fuktmaling. Maleresultatene indikerer
ingen avvik franormalverdiene, og det er ikke pavist forhgyet fuktinnhold i det aktuelle omrédet.

Etter hulltaking i tilstetende vegg i vatsonen, ble det imidlertid observert membranplater p& baderomsveggen. Det
foreligger imidlertid ingen dokumentasjon som bekrefter korrekt utferelse av tettegjikt p& badet.

2. Kjokken
2.1 Kjekken
Det er ikke pévist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.
Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pévist avvik i forhold til trykk i vannkran.
Det er ikke pévist avvik i forhold til avrenning fra avigp.
Det er ikke pévist symptomer pafukt og réte i nabokonstruksjoner.

Kjekkenet er innredet med slette fronter og laminat benkeplate. Installasjoner omfatter gasskoketopp, komfyr, kjal/frys,
oppvaskmaskin og oppvaskkum med ett-greps armatur. Varmtvannsbereder med volum pa 120 liter fra &r 2006 er
plassert i benkeskap i nagrhet til stoppekran. Avtrekk skjer via mekanisk/forsert ventilagion over kokesonen. Synlige
vannrer i kobber og avlgpsrar i plast. Det er ikke montert Waterguard pa vannforsyningsrar, oppvaskmaskin har
vannstopp, men komfyrvakt mangler.

Merknader: Kjgkkenet fremstar med normal bruksslitasie og i god teknisk stand ut fra antatt alder og visuell vurdering.
Utfart funksonstest pa stoppekran viste tilfredsstillende resultat. Ventilagonslgsning er kontrollert og vurdert aveare i
drift med normal kapasitet.

Etasjeskiller avviker med registrert hgydeforskjell pd+8 mm. Det ble observert en manglende foring under benkeskap
ved oppvaskmaskin, samt noe ujevnt utfert overflatebehandling i hjerner p& vegger.

Det foreligger ikke tilgjengelig dokumentasjon pa vann- eller elektriske installagioner, og komponentenes alder er
ukjent. Apent elektrisk anlegg og eldre stikkontakter er observert, men nyere automatsikringer er tilkoblet samtlige el-
punkter og dokumentert utfert i 2022.

Teknisk tilstand pé hvitevarer er ikke kontrollert.

3. Andre Rom
3.1 Andre rom

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

4. Vinduer og ytterdarer

4.1 Vinduer og ytterdarer

Det er ikke pévist punkterte glass.

Det er ikke pavist avvik ved bedag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Derer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Boligen har malte trevinduer fra 2016 med tolags isolerglass og balkongder av samme type. Y tterder er av typen
Swedoor. Produksjonsér pa vinduer og ytterder er registrert som 2016. Alle komponenter er kontrollert ved visuell
inspeksjon.

Merknader:

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende
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Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understetting.

Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rdteskader og/eller rust pa overflater.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og der vurderes som tilstrekkelig.

Det er ikke pavist nevneverdige skader i tettegjiktet.

Frastuen er det utgang til en altan pa 12 m2. Altanen er oppfert som understettet konstruksjon og har rekkverk i frostet
glass. Overflaten er belagt med terrassebord, som ifglge tidligere salgsoppgave ble skiftet i forbindelse med
rehabilitering i 2016/2017. Det foreligger ikke dokumentasjon pa oppbygging eller utferelse pa oppgraderingen av
terrassen, og vurderingen er basert pa visuell befaring. Terrassebordene fremstér i jevn og brukbar stand, uten synlige
skader eller vesentlige dlitasjetegn ved befaringstidspunktet.

Merknader:

6.VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar

Innvendige vann og avlgpsrer er fra?

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Materiale og sammenkoblingspunkter vurderes som tilfredsstillende.

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Materialet vurderes som utgétt pa dato.

Det er ingen WC med innebygget sisterner.

Leiligheten har synlige kobberrer til vannforsyning, avligpsrer og siuk av plast.

Det gjares oppmerksom pa at det kun er synlige rerinstallagioner som er kontrollert. Rergjennomfaringer som er skjult i
vegg er ikke videre undersakt.
Utvendige vann- og avlgpsrar er ikke kontrollert.

Merknader: Vann og avlgpsrarene er uten dokumentasjon og alder er derfor ukjent.
Antatt alder pa avlgpsrar frabyggedr er pa slutten av sin tekniske levetid.
Forventet levetid for avlgpsrer og luk av plast: 25-50 &r.

6.2 Varmtvannsbereder
Varmtvannsbereder er fra 2006
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.
Berederen er ikke lekkasjesikret.

Varmtvannsbereder fraMeretank med volum pa 120 liter fra & 2006 er plassert i benkeskap pa kjekken. Berederen er
ikke lekkasjesikret.

Merknader: Bereder fradr 2006 er passert forventet levetid.
Det er ikke fremlagt dokumentasjon som viser alder eller installasionsar.

Visuell inspeksjon er giennomfart, men tilstanden er vurdert ut fra berederens antatte alder, tekniske levetid og
tilgjengelig visuell informasjon.

6.3 Ventilasion
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Boligen har naturlig ventilasion.

Boligen har mekanisk ventilasjon.

Boligen har ikke balansert ventilasjon.

Det er ikke pavist fukt og mugg i filtre.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Leiligheten har naturlig ventilasjon med tilluftsventiler plassert i stue, soverom og pa kjgkken.
Badet har mekanisk avtrekk og kjgkken har forsert/mekanisk avtrekk over kokesone.

Merknader: Ingen dokumentasion pa utferelse eller vedlikehold foreligger. Komponentene fremstér som fra byggedr.
Funksjonstest av avtrekk pa bad og kjekken viste imidlertid normal operativ effekt ved befaring. Mekanisk avtrekk
vurderes & vage passert forventet levetid.

7. Elektrisk anlegg og samsvar serkleering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaaing

Na&r det gjelder resultater fradet lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagingsskjema.

| felge eier/oppdragsgiver 1@ses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerklagringsskjema fra selger.

| felge eier/oppdragsyiver finnes det kursfortegnelse.

| felge eier/oppdragsyiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnel se.

Det er ikke pévist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pé kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

| falge eler/oppdragsgiver er det samsvar mellom utfert arbeid og samsvarserklaging.

Det er fremlagt samsvarserklaging.

Leiligheten har dpent anlegg bortsett fra pa bad.

Sikringsskapet er plassert i entre og inneholder automatsikringer.

Hjemmelshaver opplyser om at dokumentasjon og samsvarserklaging foreligger pa arbeid utfert med nye sikringer i
2022.

Sikringsskapet er ikke videre undersgkt da dette krever spesialkompetanse fra autorisert selskap.

Merknader: Undertegnede takstingenigr har ikke fagkompetanse/spesialkompetanse til & utfare utvidet kontroll av
elektriske anlegg og

elektriske installasjoner. Det stilles strenge krav til kompetanse for kontroll av elektriske anlegg. Det anbefales p&
generelt grunnlag at registrert/autorisert elektroinstallatar/kontrollar foretar en kontroll av hele det elektriske anlegget.

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa visuell besiktigelse, opplysninger gitt av eier med eventuell
tilherende fremvist dokumentasjon, samt standard sjekkliste (begrensede undersgkel ser sammenlignet med godkjent
elkontrall).

Det er ikke opplyst om forrige €. tilsyn av anlegget. Det bar utfgres el. kontroll (av autorisert kontrollgr) av hele

anlegget.
Det hefter en risiko for palegg om utbedringer pa elektriske anlegg etter utfert utvidet kontroll
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Vea oppmerksom pa

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.

Det er ingen avvik i forhold til remming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Innvendige rekkverk og héndrekker er ikke i henhold til dagens forskrifter.

Egenerklaaingsskjema er levert far oppstart av oppdraget.

Tilleggsopplysninger:

Hjemmelshaver har fremvist dokumentasjon p& samsvarserklaaing pa arbeid gjort av Serviceelektrikeren AS pa
sikringsskap ferdigstilt 8/7- 22.

Det ble observert 2 stk. brannslukkingsapparat i leiligheten. Raykvarsler ble registrert pd hems, ikke funksonstestet. Det
anbefales anskaffelse av flere raykvarsler. Seriekobling av raykvarslerei flere rom kan vurderes som supplerende tiltak.

Det foreligger ikke dokumentasjon pa&radonmélinger i boligen. M&ling anbefales som et forebyggende tiltak, saarlig i
omréder med kjent risiko. | henhold til nasjonale anbefalinger bgr mélingen gjennomferesi vinterhalvaret, over minst to
méaneder, i oppholdsrom som stue og soverom.

Hjemmelshaver opplyser at det er planlagt maling av utvendig kledning i borettslaget i naar fremtid. Det opplyses ogsa
om et styreforslag til anskaffelse av varmepumpe. Det anbefales & kontrollere dette med forretningsferer/styre.

Takstmannens vurdering ved TG2:

1.1.1 Bad Overflate vegger og himling
Det er valgt & vurdere vatrommet og tilhegrende bygningsdeler med en samlet helhetsvurdering. Faigende
hovedmomenter er lagt til grunn:

P& bakgrunn av alder pargropplegg, tekniske installasjoner og usikkerhet knyttet til tettegjikt, er det grunn til &
varse om risiko for skjulte avvik, svekket funksjon og usikker restlevetid. Slike forhold utvikles ofte over tid og
lar seg ikke ngdvendigvis observere ved visuell befaring.

Vétrommets restlevetid er ukjent, og det kan ikke utelukkes at anbefalt brukstid er passert.

Over halvparten av forventet levetid pa mekanisk avtrekk er passert. Ventilasjons gsningen vurderes imidlertid
som funksjonell, men kapasitet og kontinuerlig drift ber kontrolleres jevnlig.

P& bakgrunn av manglende dokumentasjon og usikkerhet rundt tettegjikt, utferelse og alder settes det her TG2, og
det anbefales jevnlig ettersyn av vétrommet. Videre undersgkel ser av oppbygning og tettegjikt bar vurderes for &
avdekke eventuelle skjulte avvik og redusere risiko for f@lgeskader.

1.1.2 Bad Overflate gulv
Det er valgt & vurdere vatrommet og tilherende bygningsdeler med en samlet helhetsvurdering. Fglgende
hovedmomenter er lagt til grunn:

P& bakgrunn av alder pararopplegg, tekniske installagoner og usikkerhet knyttet til tettegjikt, er det grunn til &
varsle om risiko for skjulte avvik, svekket funksjon og usikker restlevetid. Slike forhold utvikles ofte over tid og
lar seg ikke ngdvendigvis observere ved visuell befaring.

Fallforholdene i dusjsonen og hgydeforskjellen mellom sluk og gulv ved terskel vurderes & vare tilstrekkelige i
henhold til gjeldende forskriftskrav til lekkasjesikkerhet og avrenning. Flere bomi i fliser pagulv i vatsoner
medfarer gkt risiko for sprekker og vanninntrenging.

Vatrommets restlevetid er ukjent, og det kan ikke utelukkes at anbefalt brukstid er passert.

P4 bakgrunn av manglende dokumentasjon og usikkerhet rundt tettegjikt, utferelse og alder pa badet settes det her
TG2. Det anbefalesjevnlig ettersyn av vatrommet, og det ber vurderes videre undersgkel ser av oppbygning og
tettegjikt for & avdekke eventuelle skjulte avvik og redusere risiko for f@lgeskader.
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1.1.3 Bad Membran, tettegjiktet og sluk
Manglende klemring og fravaa av synlig membran ved sluk og servant medfarer usikkerhet knyttet til vatrommets
tettningssjikt. Det foreligger ikke tilgjengelig dokumentasjon pa utferelse, og det kan dermed ikke konkluderes
med at tettesjikt er forskriftsmessig etablert i vatsoner, selv om det ble observert membranplater ved hulltaking i
tilstatende rom. Dette medfarer gkt risiko for vanninntrenging og fuktskader over tid.

Den antatte membranens restlevetid er ukjent, og det kan ikke utelukkes at anbefalt brukstid er passert. PA
bakgrunn av ovennevnte forhold settes det her TG2 pa alle komponenter.

Det anbefales regelmessig tilsyn av vatrommet og videre undersgkel ser av tettesjiktets oppbygning for & redusere
risiko for skjulte avvik og forringelse av konstruksjon.

2.1 Kjokken Kjgkken
Det foreligger avvik fraforskriftskrav og standard toleranser knyttet til sikkerhetsutstyr, planhetsniva og
installasjonsutferel se. Kombinasjonen av dokumentasjonsmangel, registrerte konstruksjonsmessige og tekniske
avvik, samt komponenter med overskredet normert brukstid, medferer gkt usikkerhet og forhgyet skadepotensial.
Tilstandsgrad 2 (TG2) settes som fglge av samlet risikobilde.

6.1 WC og innvendige vann- og avlepsrer
Forventet levetid for plastbaserte avigpsrar og sluk er normalt 25-50 &r. Det er ikke observert funksjonelle avvik,
men anleggets alder medferer forheyet risiko for fremtidige feil som lekkagier, tilstopping og skade pa tilstetende
konstruksjoner. Det gis derfor tilstandsgrad 2 (TG2), utelukkende basert pa teknisk levetid og fraves av
dokumentasjon

6.2 Varmtvannsbereder
Typisk levetid for varmtvannsberedere av vanlig type er mellom 15-20 &, avhengig av kvalitet og vedlikehold.
Berederen naamer seg eller har overskredet forventet levetid, dette medferer gkt sannsynlighet for svikt, lekkasie
eller redusert funksjon. Det gis tilstandsgrad 2 (TG2), basert pa teknisk alder og fravaa av dokumentasjon.

6.3 Ventilasion
Awvik fraanbefalt brukstid for mekaniske komponenter, kombinert med manglende dokumentasjon, medfarer
usikkerhet knyttet til gjenlevende funksjon og effekt. Tilstandsgrad 2 (TG2) settes basert pa overskridelse av
forventet levetid og fravee av dokumentasjon.

Leiligheten fungerer forelgpig med avviket.

Mekaniske avtrekkskomponenter bar vurderes for utskifting. Kontroll av funksjon og kapasitet anbefales utfert av
kvalifisert fagperson.

Takstmannens vurdering ved TG3:
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50



ENERGIATTEST

nve B

Adresse Nordasgrenda 64
Postnr 5235

Sted RADAL
ﬁer‘ilfji;:\sétsnr. 5/64D

Gnr. 248

Bnr. 417
Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr. 1980

Bolignr. H0202
Merkenr. A2016-640510
Dato 28.02.2016
Eier Anne Hansli
Innmeldtav Anne Hansli

Energimerke

Energieffektiv

Energikarakter

a2

2

$

B

3

[

® L] .

3 ;
Hey andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet og eierforhold er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk: 5552 kWh pr. ar

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

5 552 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
0 liter olje/parafin 0 kg gass
0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

« deler av boligen ikke er i bruk,

« faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

« den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister - Randsoneisolering av etasjeskillere

- Etterisolering av yttervegg - Utskifting av vindu

- Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator - Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring
- Temperatur- og tidsstyring av panelovner - Installere luft/luft-varmepumpe

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:
Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Smahus
Rekkehus
1980

Tre

50

1

Nei

Nei

Elektrisitet
Periodisk avtrekk fra bad/kjekken
Elektriske ovner og/eller varmekabler

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via MinID/Altinn. Dette forutsetter at du er registrert som
eier av denne boligen i matrikkelen, eller har fatt

delegert tillatelse til & ga inn pa energiattesten.

Om energimerkeordningen

Norges vassdrags- og energidirektorat er ansvarlig for
energimerkeordningen. Energimerket beregnes

pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen.

For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske
standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

NVE samarbeider med Enova om radgivning knyttet
til energimerkeordningen. Sp@rsmal om energi-

For & se detaljer ma du velge "Gjenbruk" av aktuell attest
under Offisielle energiattester i skjermbildet "Adresse".
Boligeier er ansvarlig for at det blir brukt riktige opplysninger.
Eventuelle gale opplysninger ma derfor tas opp med selger
eller utleier da dette kan ha betydning for prisfast-

settelsen. Eier kan nar som helst lage en ny energi-

attest.

attesten, energimerkeordningen eller giennomfaring
av energieffektivisering og tilskuddsordninger kan
rettes til Enova svarer pa tif. 800 49 003, eller
svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i energimerke-
forskriften, vedtatt desember 2009, og sist endret i
januar 2012

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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taksliste: Vedlegg til energiattesten

:esten gjelder for felgende eiendom (Vedlegg 1)

‘esse: Nordasgrenda 64 Gnr: 121
stnr/Sted: 5235 RADAL Bnr: 417
lighetsnummer: 64D Seksjonsnr:
ignr: H0202 Festenr:

10: 28.02.2016 19:03:32 Bygnnr: 1980

argimerkenummer: A2016-640510
svarlig for energiattesten: Anne Hansli
argimerking er utfert av: Anne Hansli

3ygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

_uftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Randsoneisolering av etasjeskillere

<ald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra
1ederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 3: Etterisolering av yttervegg

(ttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
etthetspraving.

Tiltak 4: Utskifting av vindu

Sammelt vindu som isolerer darlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi pa 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og
‘amme).

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg
liltak 5: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator
ersom kjegkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

iltak 6: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

ersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg
Tiltak 7: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

=vt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
ermostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
idsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg
Tiltak 8: Installere luft/luft-varmepumpe

Det kan vurderes & installere en luft/luft-varmepumpe (ogsa kalt komfortvarmepumpe). Den henter "gratis" varme fra uteluften som
tilferes inneluften, og reduserer dermed energiutgiftene til oppvarming i boligen. Best utnyttelse fas ved en apen romlgsning. For hver
kilowattime varmepumpen bruker i strem, gir den gjennomsnittlig over fyringssesongen 2 - 3 kilowattimer i varmeutbytte.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a faelge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepzerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sl av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet sker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.
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Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjspe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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CBoligkaperforsikri@

+ Gir deg hjelp dersom du
skulle oppdage feil etter
overtakelsen.

- Gir deg trygghet med tilgang
til advokat i hele fem ar etter
overtakelsen.

Boligkjeperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjepet
ditt. Boligkjegperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand
gjennom rettsapparatet.

Boligkjgperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjoperforsikringen kjopes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjeper. Forsikringen
kan kjepes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmgtet. Den oppherer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Belgpet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjgpesummen og omkostningene.

® |Leilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,-
® Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-
® Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-
® Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650,-
Spersmal

Har du spgrsmal om Boligkjgperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
gjensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick
renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhell i og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjgperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Gjensidige ‘[

Boligkjoperpakken

—— Alt du trenger til ditt
boligkjop - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjeperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte
innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen
rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret for frittstaende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjepes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. for overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjoperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjeor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjopt leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjeperforsikringen kan beholdes i inntil fem &r. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjeperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjer du dette ved a logge inn pa gjensidige.no. 55
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